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Zwangshypothek für Immobilien - Details zum Lastenausgleichsgesetz

Das Lastenausgleichsgesetz trat erst 1952, vier Jahre
nach der Währungsreform, in seiner finalen Fassung in
Kraft. Es ist eines von mehreren Beispielen der deutschen Geschichte, die belegen, dass es nach
Staatsüberschuldungen zu einschneidenden Vermögensumverteilungen kommt. Wer im Internet
Details zum Lastenausgleichsgesetz sucht, findet kaum die entscheidenden Details zu den
Zahlungsverpflichtungen.

Zahlungsverpflichtungen für Immobilienbesitzer
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Über das Lastenausgleichsgesetz wurden allen Bürger Deutschlands zur Kasse gebeten, denen
nach der Währungsreform ein „erhebliches Vermögen geblieben war“. „Erhebliches Vermögen“
und damit der Freibetrag betrug 5.000 DM. Bei Immobilieneigentum waren hier zwei Fälle zu
unterscheiden:

1. Die Immobilien waren schuldenfrei
 2. Die Immobilien waren mit Darlehen belastet

Im ersten Fall griff die sogenannte Vermögensabgabe
 Diese wurde berechnet nach der Höhe des Vermögens mit dem Stichtag 21.06.1948 (ein Tag nach

der Währungsreform). Dies betraf auch alle Immobilien- und Grundvermögen über dem Freibetrag
von 5.000 DM. Die Abgabe belief sich auf 50 % des Betrages, der über dem Freibetrag lag und
musste, auf maximal 30 Jahre verteilt, abbezahlt werden.

 Im zweiten Fall griff die Hypotheken- und Kreditgewinnabgabe
 Diese berechnete sich aus der Differenz des grundpfandrechtlich gesicherten Kreditbetrags in

Reichsmark zum Umstellungsbetrag in DM.

Ein Zahlenbeispiel zur Verdeutlichung

Das Immobiliendarlehen eines Hauseigentümers betrug 20.000 Reichsmark. Dieses wurde durch
die Währungsreform 1948 in ein Immobiliendarlehen von 2.000 DM umgewandelt (Abwertung mit
Faktor 10:1). Durch die Hypothekengewinnabgabe wurde zwangsweise eine sogenannte
Umstellungsgrundschuld von 18.000 DM (90% der Ursprungsschuld) eingetragen. Die Zins- und
Tilgungsleistungen wurden in gleicher Höhe aus dem bisherigen Kreditvertrag übernommen.
Betrug der Zins 5 % und die Tilgung 1 % belief sich die Jahresbelastung vor der Währungsreform
auf 1.200 Reichsmark. Nach der Währungsreform war zusätzlich zu der Belastung durch das
ursprüngliche Immobiliendarlehen die Hypothekengewinnabgabe mit einer Jahresbelastung von
1.080 DM zu tragen.
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Sorry, the Wayback Machine does not have this video (f7ufxyzjsww) archived/indexed.

Fatale Folgen durch unterschiedliche Umtauschkurse

Hatte ein Bürger vor der Währungsreform ein Immobiliendarlehen von 20.000 Reichsmark und
gleichzeitig ein Bank-Guthaben in gleicher Höhe, wurde er hart getroffen. Das Immobiliendarlehen
hat sich wie im oben gezeigten Beispiel entwickelt, sein Guthaben aber wurde nur im Verhältnis
von 10:0,65 umgetauscht (Darlehen 10:1).

 Nach der Währungsreform beträgt das Guthaben nur noch 1.300 DM. Dem stehen ein
Immobiliendarlehen von 2.000 DM und eine Hypothekengewinnabgabe von 18.000 DM gegenüber.

Das deutsche Grundgesetz verankert die Grundlagen für Enteignungen

Im Grundgesetz (GG) hat der deutsche Staat mit dem Artikel 14 umfangreiche Möglichkeiten für
Vermögenseingriffe geschaffen. So steht in Absatz (3) „Eine Enteignung ist nur zum Wohle der
Allgemeinheit zulässig. Sie darf nur durch Gesetz oder auf Grund eines Gesetzes erfolgen, das Art
und Ausmaß der Entschädigung regelt…“

 Daher ist es nicht verwunderlich, dass die Politik bereits heute in diese Richtung Überlegungen
anstrengt. So hat die SPD-Politikerin Kirsten Lühmann in einer Bundestagsrede vom 17.05.11 die
„guten Hilfen“ betont, welche das Lastenausgleichsgesetz „geleistet“ habe.
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Newsletter

Fazit

Eine eigene Immobilie ist ein gutes Investment, doch Immobilien als Kapitalanlage sollten
sorgfältig überprüft werden. Hier kann ein Verkauf von Einzelimmobilien deutliche Vorteile bringen,
wenn man stattdessen breit gestreut in viele Objekte investiert. Zusätzlich mussten Vermieter von
Immobilien in der Vergangenheit in Krisenphasen vom Staat mehrfach Mietpreisfestschreibungen
durchstehen. Damit ist ein Inflationsausgleich nicht mehr realisierbar. Wirtschaftlich kann als
sinnvolle Varinate ein Teil des Immobilienvermögens veräußert werden, um den Erlös in
strategisch gestreute Sachwerte zu investieren. Ideal eignet sich dazu die HAM-Strategie®
(Honorarbasiertes Assetklassen Management).

Machen Sie Ihr Vermögen mit effektiven Sachwert-Strategien krisenfest

Ein überschuldeter Staat muss prüfen, bei welchen Anlageformen er durch Sonderabgaben
möglichst viel Geld abschöpfen kann. Wir haben uns seit vielen Jahren auf gestreute
Substanzwerte konzentriert, da nur so eine maximale Sicherheit erreicht wird. Damit werden
Vermögenswerte wirksam geschützt, teilweise steuerfreie Erträge möglich und in Krisenphasen
entstehende Chancen genutzt. 

 Unser Zweite-Meinung-Service gibt Ihnen eine unabhängige Einschätzung. In einem kostenfreien
Gespräch können wir prüfen, ob die Basis für eine Zusammenarbeit gegeben ist.

Ihr Michael Rehberger

Ähnliche Themen

Zwangshypothek für Immobilienbesitzer – Kommt ein neues
Lastenausgleichgesetz?
Kapitalanlage Immobilien
Mit 100 Euro im Monat Immobilien kaufen
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„Betongold“ als Schutz vor Inflation oder Währungsreform -
Immobilien in Deutschland überbewertet

Eingestellt am 05.11.2012 von M. Rehberger 

Bewertung: 2,5 bei 30 Bewertungen.
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